AANNEMINGSBEDRIJF

AANNEMINGSOVEREENKOMST KU I N bv

voor eengezinshuizen (projectmatige bouw) met toepassing van de Woningborg garantie- en
waarborgregeling nieuwbouw waaraan het keurmerk van de Stichting GarantieWoning is verleend.

Contractnummer: : 330.30001022.023
Planregistratienr : W-2024-00373-E040
Projectnaam . Elshof Zuid fase 5A koop

(bouwnummer 23)
Bouwnummer : 023

Overeenkomstig het model, vastgesteld door Woningborg N.V. op 01 januari

Bij deze aannemingsovereenkomst horen:
Algemene Voorwaarden voor de aannemingsovereenkomst voor eengezinshuize
door Woningborg N.V. op 01 januari 2024;
Algemene Toelichting voor de aannemingsovereenkomst voor eengezinshui
bijbehorende Algemene Voorwaarden, vastgesteld door Woningborg N.\/

bouw), vastgesteld

Geen notariéle eigendomsoverdracht zonder in het bezit te

gborg-certificaat.

ONDERGETEKENDEN:

1. B.V. Aannemingsbedrijf J.
De Tocht 5
1611 HT

(KvK-nummer:

er: 000020298501)
acht vertegenwoordigd

hierna in deze akte te noemen: "de Onde en bij Woningborg N.V., hierna in deze

2. Koper 2
Naam: Noord-West
Voornamen:

Geboorteplaats: Dummystad
Geboortedatum: 01.01.2000

Wordt de hierna onder | van deze akte bedoelde opdracht door beide personen verstrekt? Nee, de
opdracht wordt door Koper 1 verstrekt.

hierna in deze akte te noemen: "de Verkrijger",
in overweging nemende:
- dat BPD & Kuin Vastgoedontwikkeling VOF, hierna in deze akte te noemen: “de Verkoper”, een

perceel grond, plaatselijk bekend als Elshof Zuid fase 5A koop (bouwnummer 23), kadastraal
bekend Gemeente Anna Paulowna sectie L nummer 6051, in eigendom heeft.



AANNEMINGSBEDRIJF

KUIN bv

Contractnummer 330.30001022 023

- dat die grond, aangeduid met het / de (bouw)nummer(s) 900, door de Verkoper aan de
Verkrijger is of zal worden verkocht.
- dat de Ondernemer op die grond een woning zal stichten.

zijn per 16.09.2024 overeengekomen als volgt:

I De Verkrijger geeft opdracht en de Ondernemer neemt aan, conform de betreffende technische
omschrijving en tekening(en) en voor zover aanwezig staten van wijziging, elke tot deze
overeenkomst behoren en door beide partijen zijn gewaarmerkt, op het hi or in de
overweging genoemd perceel grond de daarop geprojecteerde / in aan ijnde opstal(len),
(af) te bouwen naar de eis van goed en deugdelijk werk, met inacht
van overheid en nutsbedrijven, overeenkomstig de bij notaris WFO Netwerk
GROOTEBROEK hierna in deze akte te noemen: “de Notaris”,
aangeduid met het / de bouwnummer(s) 900, Proefbouwnu

I De aanneemsom bedraagt:

bedragen in €

genoemde termijnen (inclusief o 0,00
B de nog niet ingevolge artikel 4 | van deze akte
geworden termijnen (inclusief omzetbelasting) 368.179,00
Totaal A + B (inclusief o € 368.179,00
Ten tijde van het aangaan v en bouwoptie(s) overeengekomen.
De Ondernemer draagt er zorg der berusting van de Notaris wordt gesteld en
dat een kopie van de et de hiefrboven genoemde, door beide partijen
gewaarmerkte, bijl ter hand wordt gesteld.
De in de aanneem zetbelasting is berekend naar een percentage van 21%, conform

de bepalin

at op de datum van ondertekening door hem van deze overeenkomst deze
ook daadwer hem ter hand is gesteld, inclusief de daarbij behorende Algemene
Voorwaarden, Algemene Toelichting en de toepasselijke Woningborg garantie- en waarborgregeling
nieuwbouw. Gedurende één (1) kalenderweek na de terhandstelling van de door beide partijen
ondertekende overeenkomst aan de Verkrijger, heeft de Verkrijger het recht de
aannemingsovereenkomst te ontbinden (bedenktijd). Als de datum van ontbinding geldt de datum
waarop de Verkrijger de ontbindingsverklaring heeft uitgebracht.
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Levering
Artikel 2
De levering van het in de overweging van de akte bedoelde perceel grond met de daarop eventueel
reeds gebouwde opstal(len), hierna in deze akte te noemen: “de Levering”, zal geschieden bij akte te
verlijden ten overstaan van de Notaris, diens plaatsvervanger of opvolger, op een door de Notaris te
bepalen tijdstip:

zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen zes (6) weken na het laatste van de hierna onder a. en b.
bedoelde tijdstippen:
a. wanneer vaststaat dat deze overeenkomst niet meer op een van de gron enoemd in de

artikelen 7 en 9 van deze akte kan worden ontbonden; alsmede
b. wanneer is begonnen met de bouw in de zin van artikel 11 lid 2 van

e Voorwaarden.

Waarborgsom / bankgarantie / verpanding bouwdepot
Artikel 3
Ter zake van deze overeenkomst is geen waarborgsom versch

Termijnen en betalingsregeling
Artikel 4
1. De termijnen van de aanneemsom zijn de volgend

Termijn Omschrijving Bedrag (€)

1 Grond, zie onlosmakelijke koopo

2 Te declareren zodra met de bou 18.409,00
gemaakt (5%)

3 73.636,00

4 27.613,00

5 27.613,00

6 27.613,00

7 eedkomen van de ruwbouw gevels 27.613,00

ng (7,5%)

8 erdicht maken van het dak van de 46.023,00
Te declareren na het aanbrengen van de dekvloeren*) (10%) 36.818,00

10 na het gereedkomen van het stuc-, spuit- en 46.023,00

de woning (12,5%)
11 bij oplevering van de woning, te betalen v66r 36.818,00

van de woning (10%)

*) Indien geen dekvloeren worden aangebracht, dan dient in plaats de tekst “Te declareren na
het aanbrengen van de dekvloeren”, de tekst “Te declareren na het gereedkomen van de
binnenwanden” gelezen te worden.
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Termijn  Omschrijving

Voorgaande termijnregeling heeft betrekking op werkzaamheden die op de bouwlocatie zijn
verricht. Voor wat betreft de te verrichten werkzaamheden die maken dat een termijn van de
aanneemsom mag worden gefactureerd, wordt u verwezen naar
https://www.woningborg.nl/particuliere-koper/veelgestelde-vragen/termijnregelingen-
eengezinshuizen/

Behoudens het geval waarin de Verkrijger recht op uitstel van betaling heeft zoals bedoeld in lid
5 van dit artikel, worden de in lid 1 van dit artikel bedoelde termijnen steed eisbaar veertien
(14) dagen na de dagtekening van een door of vanwege de Ondernemer an
betalingsverzoek. Een betalingsverzoek geeft aan op grond van welk fei ndernemer recht
heeft op betaling, welke termijn het betreft en dat de betaling uiterlij
dagtekening door de Ondernemer ontvangen dient te zijn.

Door of namens de Ondernemer kan alleen aanspraak worden g
termijnen. Pro rato betaling van een slechts gedeeltelijk geprg

Per de in het hoofd van deze akte genoemde datum va € zijn de navolgende
termijnen (inclusief omzetbelasting) verschuldigd:

8.

Er zijn nog geen termijnen van de aanne

Zolang de Levering niet heeft plaatsgev
van het verschuldigde deel van

r recht op uitstel van betaling
enover hij verplicht is aan de

a. over de onder II.A van deze akte dit artikel vermelde termijnbedragen
i an deze akte genoemde datum van

lasting) vanaf de vervaldatum tot aan de datum

r jaar verschuldigd, vanaf de dag van opeisbaarheid tot die der voldoening,
e verdere rechten en verplichtingen van partijen uit deze overeenkomst
nader te maken afspraken.

De rente als bedoeld in de leden 5 en 6 van dit artikel wordt vermeerderd met omzetbelasting.
a. Indien meerwerk overeengekomen wordt, zal de volgende betalingsregeling gelden:

- Voor meerwerk geldt dat bij opdracht door de Verkrijger 25% mag worden gedeclareerd
door de Ondernemer als vergoeding voor algemene en voorbereidende kosten. Het
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Bouwtijd en start werkbare werkdagen
Artikel 5
1.

Overheidssubsidie
Artikel 6

Ontbindende voor
Artikel 7
1.

resterende gedeelte dient te worden gedeclareerd bij het gereedkomen van het meerwerk
dan wel bij de eerst komende betalingstermijn daarna;

- Deleden 2, 4, 5, 6 en 7 van dit artikel zijn van overeenkomstige toepassing ter zake van
meerwerk;

- Het meerwerk dient betaald te zijn vé6r oplevering van de woning, mits het meerwerk
gereed is.

b. Indien minderwerk overeengekomen wordt, geldt dat de waarde hiervan in mindering wordt
gebracht op gelijktijdig verstrekte meerwerkopdrachten of, indien deze | te er niet zijn dan
wel niet toereikend zijn, op de eerstvolgende termijn(en) van de aann

De Ondernemer verbindt zich de dummy verkoop binnen 355 de
aanvang van de bouw van de woning geheel voor bewoning

er zal binnen acht (8)
it artikel genoemde
2ling zal geschieden

De bouw van de dummy verkoop is nog niet begon
dagen na de aanvang daarvan de aanvangsdatum
termijn schriftelijk aan de Verkrijger mededelen. D
hetzij, indien van toepassing, middels factureri
aanneemsom hetzij middels een andere s

De Ondernemer is verplicht op verzoek ij i e verlenen in de registratie van
de stand van de bouw en de aantallen ( erkdagen, (halve) onwerkbare
werkdagen en niet als werkdage . registratie omvat een deugdelijke en
met redenen omklede onderbouwin rkbare werkdagen en de niet als
werkdagen beschouwde

le in de overweging van deze akte bedoelde woning is door de
d in verband waarmee de overeenkomst wordt aangegaan onder
dende voorwaarde dat de Verkrijger binnen twee (2) maanden na
van deze akte voor de financiering van de woning een rentevoorstel ten
othecaire geldlening verkrijgt tegen geen grotere maandelijkse verplichting
, zulks onder bij de grote geldverstrekkende instellingen normaal geldende
palingen, gebaseerd op een te verkrijgen hypothecaire geldlening van €

Ter

Ter zake van de bewoning van de in de overweging van deze akte bedoelde woning is geen
huisvestingsvergunning benodigd.
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3. Ter zake van de in lid 1 van dit artikel bedoelde financiering wordt door de Verkrijger geen
Nationale Hypotheek Garantie verlangd.

4. a. Indien één of meerdere van de in de leden 1, 2 en 3 van dit artikel genoemde voorwaarden
niet wordt vervuld, heeft de Verkrijger het recht, met inachtneming van het hierna onder b.
van dit lid gestelde, bij aangetekende brief, te verzenden aan de Ondernemer uiterlijk binnen
acht (8) dagen na afloop van de voor de betreffende voorwaarde geldende termijn, de
ontbinding van de aannemingsovereenkomst in te roepen, waardoor de eenkomst tussen
partijen ontbonden zal zijn.

b. Het inroepen van de ontbinding op grond van de leden 1 en / of 3
vergezeld te gaan van een schriftelijke afwijzing van een in Ned

it artikel dient

5. Ingeval de voorwaarde met betrekking tot het verkrij onale Hypotheek Garantie
als vermeld in lid 3 van dit artikel van toepassing iet binnen twee (2)
maanden vervuld is en ook na ommekomst van di ervuld blijft, zal de
termijn waarbinnen de Verkrijger recht heeft nkomst in te roepen

tvangst van een aan hem

verzonden aangetekende brief van de O verzoekt of aanzegt zich er

over uit te laten of hij al dan niet de on mst inroept.
6. Indien ter zake van de realiserin ing van deze akte bedoelde woning
financiering benodigd is als bedoel i i ikel én het in lid 1 van dit artikel bedoelde

ngd en gestand wordt gedaan tot en met
er verplicht een nieuw rentevoorstel ten behoeve
odra hem de vermoedelijke datum van de
Levering (al dan nig emer) is medegedeeld. Indien de Verkrijger geen
geldlening kan lid 1 van dit artikel genoemde maandelijkse verplichting,
heeft de Verkr r of uiterlijk op de datum van de Levering de ontbinding

rentevoorstel niet (meer)
de datum van de Leverin
van een hypothecaire geldl

,'dat de woning, die het onderwerp is van deze overeenkomst, deel
or Woningborg geregistreerd project en door haar is ingeschreven onder

2. De Ondernemer verplicht zich tegenover de Verkrijger om overeenkomstig de toepasselijke
Woningborg garantie- en waarborgregeling nieuwbouw terstond doch uiterlijk binnen twee (2)
weken na ontvangst van de door de Verkrijger ondertekende akte het schriftelijk verzoek te doen
tot afgifte van een Woningborg-certificaat aan de Verkrijger.
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Afgifte weigering Woningborg-certificaat

Artikel 9

1. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de bij vervulling ontbindende voorwaarde, dat de
afgifte van een Woningborg-certificaat wordt geweigerd.

2. Indien de in lid 1 van dit artikel genoemde voorwaarde wordt vervuld, is de overeenkomst van
rechtswege ontbonden, tenzij de Verkrijger binnen veertien (14) dagen na ontvangst van het

a. de Ondernemer niet conform artikel 8 lid 2 van deze akte binnen twee (2) en na de

afgifte van een Woningborg-certificaat; of
b. de Verkrijger zelf een aanvraag heeft ingediend bij Won
Woningborg-certificaat en binnen drie (3) maanden dert€kenen van deze akte door
de Verkrijger geen certificaat van Woningborg of, i toezegging tot afgifte
daarvan heeft gekregen.

4. De aanzegging tot ontbinding van de overeen
geschieden bij aangetekende brief. Het b
artikel kan geen effect sorteren, indien
Woningborg-certificaat is afgegeven.

5. Indien de overeenkomst wordt o
artikel, heeft de Verkrijger recht op
door de Ondernemer aan
schadevergoeding.

t geval genoemd in lid 1 van dit
van 5% van de aanneemsom als een
te, onverminderd het recht op

Kosten
Artikel 10
Alle kosten en rechte nden, zijn begrepen in de aanneemsom.

Afwijkende bepali

d verklaarde Algemene Voorwaarden, die ten nadele van de
behoudens voorafgaande uitdrukkelijke toestemming verleend door

Informatie

Artikel 12

De Ondernemer verplicht zich de Verkrijger regelmatig te informeren omtrent de voortgang van de
bouw.
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Uitsluitingen

Artikel 13

Indien en zodra de hierna te noemen werkzaamheden tot de contractuele verplichtingen van de

Ondernemer behoren, geldt het volgende:

- het bouw- en woonrijp maken van het / de terrein(en) waarop de onderhavige woning zal
worden / is gerealiseerd dan wel dat / die ten dienste staat / staan van de onderhavige woning;

- het slopen van de opstal(len) die zich op het / de terrein(en) bevinden, waarop de onderhavige

onderhavige woning;
- het saneren van het / de terrein(en) waarop de onderhavige woning za
dan wel dat / die ten dienste staat / staan van de onderhavige woni

- de aanleg en kwaliteit van infrastructurele voorzieningen;
- de aanleg en kwaliteit van alle overige voorzieningen buiten

E.e.a. voor zover dit geen beperking impliceert van d i - en waarborgregeling
nieuwbouw.

Koppeling met koopovereenkomst
Artikel 14

Deze aannemingsovereenkomst vormt tezamén met de tussen d rijger en de Verkoper gesloten

c.q. te sluiten koopovereenkomst een_onver ij ontbinding dan wel het niet tot stand
komen op grond van eventuele opsc de ene overeenkomst is de andere
overeenkomst eveneens en automatisc iet tot stand gekomen. Overigens
ongeacht welke partij de ontbj

De koopovereenkomst valt n borg garantie- en waarborgregeling nieuwbouw.

Dit artikel leidt niet tot enige a de Verkoper jegens de Verkrijger op grond van de
onderhavige overeenkoai n, door de Ondernemer jegens de Verkrijger te

Opschortende voo
Artikel 15
1.

oningborg een bewijs van planacceptatie is afgegeven;
waarvan de in de aanhef van deze overeenkomst genoemde woning deel
ernemer aan alle publiekrechteljke verplichtingen heeft voldaan, alle

meer vernietigd kunnen worden, alsmede, indien voor de onderhavige woning van
toepassing, ten behoeve van de reeds gekozen of nog te kiezen vergunningsplichtige opties
uit de koperskeuzeliijst zoals genoemd in het artikel van de Waarmerking, de Ondernemer
eveneens aan alle publiekrechteljke verplichtingen heeft voldaan, alle vereiste vergunningen
zijn verleend, deze formele rechtskracht hebben verkregen en dus niet meer vernietigd
kunnen worden;
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c. de Ondernemer ten minste 70% van de in totaal 1 woningen, waaruit het onderhavige
project bestaat, een Woningborg-overeenkomst heeft gesloten en waarvan de bedenktijd is
verstreken, tenzij de Ondernemer de Verkrijger binnen de gestelde termijn schriftelijk
informeert, dat ondanks het niet vervuld zijn van deze voorwaarde de verbintenissen
voortvloeiende uit deze overeenkomst toch hun werking hebben verkregen;

d. het perceel grond waarop het onderhavige project wordt gerealiseerd in bouwrijpe staat
verkeert en ter vrije beschikking is gesteld van de Ondernemer.

2. Voor artikel 8 lid 2 (aanvraag certificaat) en artikel 9 (weigering afgifte c aat) van de
overeenkomst alsmede artikel 11 lid 2 (start bouw) van de Algemene arden geldt in
plaats van de datum van ondertekening door de Verkrijger en / of na van de door de

genoemde voorwaarden in vervulling zijn gegaan. Dit moment
nadien schriftelijk, bij voorkeur middels aangetekende brief, 2
gemaakt.

e in lid 1 van dit artikel
en de daartoe gestelde

3. Indien en zodra de Ondernemer vermoedt dat één of
genoemde opschortende voorwaarden niet zal / z
termijn, heeft de Ondernemer het recht de Verkrij
bedoelde termijn schriftelijk, bij voorkeur mid de brief, het verzoek tot verlenging

termijn, indien zulks door Verkrijger is g enging ondertekenen en aan
de Ondernemer, bij voorkeur middels a i eren. Wanneer het verzoek tot
verlenging na de in lid 1 van dit artikel g ifapsdoor de Verkrijger wordt getekend,
heeft dat geen enkele waarde. A onderhavige overeenkomst niet tot
stand is gekomen.

4. Indien de Ondernemer v de onder lid 1 sub a. van dit artikel genoemde

hnische en / of juridische wijzigingen moet

verplichtingen i oor het bevoegd gezag worden opgelegd, zal de
Ondernemer b,
voor afloop va
Indien de Verk

e VerkMjger, bij aangetekende brief, ter zake op de hoogte stellen.
conformeren aan de eventuele wijzigingen, dient de Verkrijger
na ontvangst van bedoelde kennisgeving aan de Ondernemer

oe ook genaamd aan elkaar verschuldigd. Indien binnen de genoemde
(14) dagen de Verkrijger geen beroep heeft gedaan op zijn in dit lid bedoelde

Geschillenbeslechting

Artikel 16

Alle geschillen, welke ook - waaronder begrepen die, welke slechts door één der partijen als zodanig
worden beschouwd - die naar aanleiding van de aannemingsovereenkomst of van overeenkomsten

die daarvan een uitvloeisel mochten zijn, tussen de Verkrijger en de Ondernemer mochten ontstaan,
worden beslecht bij wege van arbitrage door de Raad van Arbitrage in Bouwgeschillen
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overeenkomstig de regelen beschreven in het Woningborg Geschillenreglement, zoals deze luiden op
de dag van het aanhangig maken van het geschil, met in achtneming van het navolgende.

De Verkrijger heeft steeds het recht een procedure aanhangig te maken bij Raad van Arbitrage in
Bouwgeschillen dan wel de gewone rechter.

Indien de Ondernemer een procedure aanhangig wil maken, moet hij eerst de Verkrijger bij
aangetekende brief een termijn van ten minste één (1) maand stellen voor diens riftelijk bericht of
hij het geschil door de Raad van Arbitrage in Bouwgeschillen dan wel de gew, rechter beslecht
wil hebben.

De Ondernemer is gebonden aan de door de Verkrijger gemaakte keuze. rijger binnen
de gestelde termijn geen keuze dan heeft ook de Ondernemer de v i e Raad van
Arbitrage in Bouwgeschillen dan wel de gewone rechter.

Van toepassing zijnde Algemene Voorwaarden / Woningbo
nieuwbouw
Artikel 17
1. Op de aannemingsovereenkomst (projectmatige b
Voorwaarden voor de aannemingsovereenko
vastgesteld door Woningborg op 01 janu

2. Waar in deze overeenkomst en de daari
gesproken wordt van Woningbor
Woningborg Garantie- en waarb

Aanvullende artikelen niet b el-aannemingsovereenkomst (voor eengezinshuizen)

Aanvulling/Afwijki
Artikel 18
1. De Verkrijger 2
rekening diene

n rentevoorstel t.b.v. een hypothecaire geldlening
en voldoende geldigheidsduur, in verband met de in deze akte

3. De Ondernemer en / of de Verkoper kan (kunnen) de Verkrijger uiterlijk voor de Levering
verplichten om (middels de hierna genoemde stukken) aan te tonen dat er voldoende financiéle
middelen aanwezig zijn voor de betaling van de koopsom ter zake van het in de overweging van
deze akte bedoelde perceel grond alsmede de aanneemsom en eventueel meerwerk.

4. Afhankelijk van de wijze van financiering, kan dit blijken uit een door de Verkrijger geaccordeerd
rentevoorstel t.b.v. een hypothecaire geldlening, een door de Verkrijger geaccordeerd
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rentevoorstel t.b.v. een hypothecaire geldlening ter zake een overbruggingskrediet en / of een
verklaring van een bankinstelling waarin wordt aangegeven voor welk netto (krediet-) bedrag
gelden beschikbaar zijn voor de koop van het in de overweging van deze akte bedoelde perceel
grond alsmede de aanneemsom en eventueel meerwerk.

5. In dit kader kan de Ondernemer de Verkrijger verplichten om tevens een bewijsstuk te
overleggen waaruit blijkt dat uit het hypotheekdepot (naast de betaling van de ter zake van het
in de overweging van deze akte bedoelde perceel grond) alleen betalingen w@rden verricht door
de desbetreffende geldverstrekkende instelling, na ontvangst van (een af van) de originele
bouwnota’s.

6. In aanvulling op artikel 7 (Ontbindende voorwaarden) geldt het volgende:

volgende: De afwijzing dient op naam te staan van de ij ient de aang€vraagde
hoogte van de lening te benoemen. De afwijzing is
betreffende instelling en is (digitaal) onderteken evoegd
(bank)medewerker.

b. Voor een geslaagd beroep op artikel 7 lid e, dient de Verkrijger een afwijzing,
vorm en inhoud, zoals in sub a. van di
over te leggen, uit welke afwijzing
kan verkrijgen tegen de in artikel 7 |

ger geen nieuwe geldlening
de maandelijkse verplichting.

c. De Verkrijger is gehouden o
of de Verkoper - al het nodige

nde verzoek van de Ondernemer en /
ing van de in artikel 7 lid 1 (indien van
deze akte vermelde verplichting kan

u kunnen verhinderen. Indien het niet nakomen van
van de ontbinding van de onderhavige

oper als boete een bedrag verschuldigd zijn ter
an de koopsom ter zake van het in de overweging bedoelde
om zoals nader omschreven in de

grootte va
perceel grg

van de aannemingsovereenkomst geeft de Verkrijger door
overeenkomst, toestemming aan de Ondernemer, de persoonsgegevens
plaats, telefoonnummer(s) en e-mailadres) van de Verkrijger te verstrekken
aan de bi i i an het project betrokken partijen zoals de Notaris en makelaars alsmede de
(project)leve n bijvoorbeeld keuken, badkamer, sanitair, tegels, verwarming en — indien
van toepassing — de leverancier en / of exploitant van een WKO (Warmte Koude Opslag) installatie
of stadsverwarming, een en ander in overeenstemming met de Algemene Verordening
Gegevensbescherming (AVG). De Ondernemer kan hier uitvoering aan geven door een kopie van
deze aannemingsovereenkomst aan bovengenoemde derden te verstrekken.

Wettelijk opschortingsrecht
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Artikel 20

De Ondernemer zal ten gunste van de Verkrijger, bij het verzoek om betaling van de laatste termijn

van de aanneemsom, een bankgarantie doen stellen als bedoeld in artikel 13 van de Algemene

Voorwaarden voor de aannemingsovereenkomst, ten bedrage van 5% van de aanneemsom.

De Ondernemer maakt van het alternatief 'bankgarantie’ gebruik in plaats van de mogelijkheid tot

het storten van een depot door de Verkrijger bij de Notaris. E.e.a. onder de voorwaarden dat:

- er een geldige bankgarantie met een gelijkwaardige zekerheid onder berusting is gesteld van de
Notaris;

- de Notaris op eerste schriftelijk verzoek van de Verkrijger een gewaarmer
artikel bedoelde aan het depot gelijkwaardige zekerheid zal verstrekke

opie van de in dit

Facturering tot aan de Levering

Artikel 21

Al hetgeen dat ingevolge artikel 4 van deze akte aan vergoeding mijnen va
aanneemsom en het eventuele meerwerk voor de datum van dé alt, wordt door de
Verkoper aan de Verkrijger gefactureerd aan wie de Verkrij ztaalt. De Ondernemer
vrijwaart de Verkrijger voor betalingsaanspraken ter zak rente, termijnen van de
aanneemsom, indien en voor zover de Verkrijger deze i juist aan de Verkoper

heeft verricht.

De termijnen van de aanneemsom, eventuele ie na de Levering
vervallen, zullen wel door de Ondernemer a ij ctureerd en zullen ook door

de Verkrijger aan de Ondernemer worden v en met inachtneming van het
gestelde in artikel 4 van deze akte.

dat de Verkoper de reeds vervallen termij emsom als nagetrokken onderdeel van
erceel grond aan de Verkrijger levert (bij de
de Verkoper voor de door de Ondernemer

erkrijger betrokken zijn bij deze overeenkomst kunnen verkrijgers
oor hen uit deze overeenkomst voorvloeiende rechten uitoefenen,
n uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen.
ers elkaar onherroepelijk volmacht om namens elkaar de uit deze

overeenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen.
Voor de uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen zijn verkrijgers hoofdelijk verbonden.

Stichting Klantgericht Bouwen (SKB)

Artikel 23

Graag informeren wij u over het gebruik van uw gegevens voor een klanttevredenheidsonderzoek
onder kopers van nieuwe woningen. Dit onderzoek wordt uitgevoerd door Stichting Klantgericht
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Bouwen (SKB) gevestigd te Zoetermeer door aan u een vragenlijst toe te sturen. De gegevens die in
het klanttevredenheidsonderzoek worden verzameld worden gedeeld met de verkoper van uw
woning/appartement (de Ondernemer), maar worden ook gebruikt door SKB. Op de
gegevensverwerking is het privacyreglement van SKB van toepassing dat gelijk met de vragenlijst
aan u wordt toegestuurd. Het doel van het klanttevredenheidsonderzoek is de waardering van u als
koper van een woning te meten en een uitspraak te kunnen doen over de dienstverlening van de
Ondernemer.

Stichting Klantgericht Bouwen heeft tot doel de geleverde kwaliteit (bij nieu
te meten en daarmee te verbeteren. De Stichting heeft geen winstoogmer

w koopwoningen)

B |k geef geen toestemming voor verstrekking van mijn naam en email
bovenvermeld onderzoek.

Informatieplicht verzekering

Artikel 24

Op basis van artikel 7:765a BW is de Ondernemer verplic
wijze de nakoming van de verplichtingen door de Onder,
een andere financiéle zekerheid. Deze overeenkomst
Woningborg garantie- en waarborgregeling waaraan he ting GarantieWoning
is verleend. Het Woningborg-certificaat biedt d ie- en herstelwaarborg. De
insolventiewaarborg biedt de Verkrijger zeke van de Ondernemer tijdens
de bouw. De herstelwaarborg biedt de Ver schending van de
Woningborg garantienormen door de Onder garantie- en waarborgregeling
worden de insolventie- en herstelwa i ekkingsgraad, looptijd en verzekerd
geldbedrag beschreven. Alleen de te omst van toepassing verklaarde

er te informeren op welke
door een verzekering of
oepassing van een

Betreden Bouwterrein
Artikel 25
1. Tijdens de bqg

Artikel 26

Het openbaar gebied buiten de ver/gekochte kavel wordt op aanwijzing van de gemeente vorm
gegeven. Met betrekking tot deze invulling en het tijdstip daarvan is de Ondernemer niet
aansprakelijk, een en ander voor zover dit niet in strijd is met de artikelen 2 e/o 3 van de Algemene
Voorwaarden.



AANNEMINGSBEDRIJF

KUIN bv

Contractnummer 330.30001022 023

Vervreemding van de woning

Artikel 27

Het is de Verkrijger niet toegestaan zijn rechten en plichten uit deze overeenkomst aan derden over
te dragen voor oplevering van de woning, behoudens in het geval van executoriale verkoop. Elke
handeling in strijd met het bovenstaande is nietig ten aanzien van de Ondernemer en wordt als niet
gedaan beschouwd.

Wet kwaliteitsborging voor het bouwen

Artikel 28

1. Op 01-01-2024 is de Wet kwaliteitsborging voor het bouwen in w etreden. Ter zake
van de oplevering van de woning wordt in die wet verwezen (arti BW) naar een
consumenten opleverdossier. De Ondernemer en de Verkrijger komen ove dat bij

oplevering van de woning de in lid 2 van dit artikel genoe
als het consumenten opleverdossier behorende bij de ond

oplevering, al dan niet digitaal, een oplevermap ov i atde Verkrijger met daarin:
e de revisietekeningen

de kleurenstaat

de verkoopstukken

de onderhoudsadviezen

de garantievoorwaarden Woning

Verrekening omzetbelasting posten 0%-tari

Artikel 29

1. In afwijking van de algemene
leveren en aanbrengen van de
installatiegoederen of di
woning een uitzonde
onder het nultarief.
In de onder Il vange emde aanneemsom is reeds rekening gehouden
met het nu . t de Verkrijger geen (aanvullende) btw-korting meer kan

het begrip woning vallen garages, schuren, serres en

aan- en ui ij tzelfde perceel als de woning bevinden. Garages die tot

behoren als woningen (bijv. parkeergarages onder door

in een flatgebouw) worden ook tot de woning gerekend. De bij

lusief 21% BTW), geldt voor het

e daar direct aan gerelateerde

e noemen: “de PV panelen” op of bij een
23 vallen de PV panelen voor de omzetbelasting

andeling van het 0%-tarief conform de bepalingen van de Wet op de
968 op levering en installatie van zonnepanelen op of bij een woning,

ct aan gerelateerde installatiegoederen of -diensten, zal, voor zover van
slottermijn of bij de facturatie van het meer- en minderwerk worden

Waarmerking

Artikel 30

De Verkrijger verklaart een afschrift te hebben ontvangen van de navolgende documenten welke een
onverbrekelijk geheel vormen met deze overeenkomst:
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1. de Algemene Voorwaarden voor de aannemingsovereenkomst voor eengezinshuizen
(projectmatige bouw), vastgesteld door Woningborg op 1 januari 2024.

2. de Algemene Toelichting voor de aannemingsovereenkomst voor eengezinshuizen (projectmatige
bouw) en bijbehorende Algemene Voorwaarden, vastgesteld door Woningborg op 1 januari
2024.

3. de Woningborg Garantie- en waarborgregeling Nieuwbouw 2024 en de bijbehorende Bijlage A,
versie 1 januari 2024.

4. Technische omschrijving d.d. 1-07-2024.

5. Meer- en minderwerklijst d.d. 1-07-2024.

6. Verkooptekeningen bouwnummers 1-07-2024.

De Verkrijger dient niet eerder voor ontvangst van de hiervoor genoemde stukken kenen, dan

nadat deze daadwerkelijk door de Verkrijger zijn ontvangen.

Certificaat Digitaal beschikbaar
In deze tijd van digitale ontwikkelingen bieden wij u gra ningborg — certificaat per

dat wij het proces zo

Aldus overeengekomen en ge
De Ondernemer: De Verkrijger:

Namens deze,



